1. Anderung
Satzung liber die Herstellung
von Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung
des Marktes Dinkelscherben
(Stellplatz- und Garagensatzung)
Fassung der 1. Anderung 11.11.2025

Der Markt Dinkelscherben erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S.
573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr.1 und 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch
die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des
Gesetzes vom 23. 12. 2024 (GVBI. S. 619), folgende Anderung zur Satzung, Fassung
06.05.2025.

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet mit allen Ortsteilen.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.
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§3
Anzahl der Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage zu dieser
Satzung. Die Anlage ist Bestandteil der Satzung. Im Ubrigen bemisst sich die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach der Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Garagen, sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30.11.1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung

Far Anlagen mit regelmafigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fur den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

Far Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum
Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln.

Der Vorplatz vor Garagen muss mindestens eine Lange von 5 m aufweisen, damit
dieser als Stellplatz ausgewiesen werden kann. Zudem durfen die
Sichtverhéaltnisse der Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeinflusst werden.
Eine Ablehnung ist auch dann méglich, wenn das riuckwarts Einfahren in die
offentliche StraBe eine Gefahr fur den flieRenden Verkehr und anderen
Verkehrsteilinehmern darstellt.

§4
Herstellen und Abldse der Stellplatze

(1) Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des
Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem
geeigneten Grundstick in der Néhe des Baugrundstiickes ist dessen
Benutzung fur diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere
Nutzungen mit unterschiedlichen Geschéafts- oder Offnungszeiten
(Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine
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Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der
Kosten ihrer Herstellung gegeniuber der Gemeinde (Ablésevertrag) abgelost
werden, soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, nicht
auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks méglich ist.

(4) Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im
Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss
eines solchen Vertrages; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem
Baugrundstick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt
werden kdnnen.

(5) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen,
die fur ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

(6) Der Abldésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. bei
verfahrensfreien Bauvorhaben vor Baubeginn abzuschlieRen.

(7) Der Abldsungsbetrag wird pauschal auf 7.000,00 EUR pro Stellplatz
festgesetzt.

(8) Der Ablésungsbetrag ist innerhalb von 10 Werktagen nach Rechtswirksamkeit
der Baugenehmigung zur Zahlung auf ein noch zu benennendes Konto zur
Zahlung fallig.

§5

Anforderungen an die Herstellung

Es ist eine Bepflanzung und naturgemaRe Ausfihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen; soweit wie mdoglich sollen die Flachen mit einem
versickerungsfahigen Belag ausgestattet werden, z.B. Pflasterrasen oder
Ahnliches. Fur Stellplatzflachen ist die ordnungsgemiRe Entwésserung
nachzuweisen. Die Entwéasserung darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrsflachen
oder Nachbargrundstiicke erfolgen. (Sickerschéchte oder Rinnen)

Begriuinung der Dacher von Stellplatz- und Garagenanlagen: Dacher mit einer
geringen Neigung oder Flachdacher, sind ab einer Gesamtflache von 50 m?
ganzflachig mit einer Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv



entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, kann von der Begriinung
abgesehen werden.

§6

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

§7

Schlussbestimmungen

Die 1. Anderung zur Satzung, Fassung 06.05.2025 tritt ab Bekanntmachung
(27.11.2025) in Kraft. Die Anderungen betreffen die §§ 1,2. Die nicht geanderten
Teile der Satzung, Fassung 06.05.2025 bleiben unberiihrt und sind weiterhin
rechtsverbindlich.

Markt Dinkelscherben
Dinkelscherben, den 11.11.2025

Edga‘r’ Ka] —
1(/BUrger ister




Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher in
%

1 |Wohngebdude
1.1 | Geb&ude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung,
bei Mietwohnungen,

fur die eine Bindung nach

dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5

Stellplatze

1.2 |Gebdude mit Wohnungen,|1 Stellplatz je Wohnung
kleiner 35 m?
1.3 | Arbeitnehmerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Bewohner |10
Monteurwohnungen u.&.

1.4 | Altenwohnheime, Altenheime, |1 Stellplatz je 15 Betten bzw. | 50

Langzeit- und | Pflegeplatze, mind. 2
Kurzzeitpflegeheime, Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u.a.

1.5 |Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten,|10

Gemeinschaftsunterkinfte fir|mind. 2 Stellplatze
Leistungsberechtigte nah dem
Asylbewerberleistungsgesetz

2 |Gebaude mit Biiro,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 |Allgemeine Biro- und (1 Stellplatz je 40 m?|20

Verwaltungsraume Nutzflache,

2.2 |Rdume mit erheblichem|1 Stellplatz je 30 m?2|75
Besucherverkehr  (Schalter, | Nutzflache, jedoch
Abfertigungs- oder | mindestens 3 Stellplatze

Beratungsraume, Arztpraxen
und dergleichen)




3 Verkaufsstétten
3.1 |Laden, Waren- und |1 Stellplatz je 40 m?
Geschaftshauser Verkaufsflache  fur|75
den Kundenverkehr,
mind. 2 Stellplatze je
Laden
3.2 |Waren- und Geschéftshauser|1 Stellplatz je 40 m2|75
(einschlieBlich Einkaufszentren, | Verkaufsflache  fur
groR¥flachige den Kundenverkehr
Einzelhandelsbetriebe)
4 Gaststitten und
Beherbergungsbetriebe
4.1 |Gaststatte 1 Stellplatz je 10 m?|75
Gastflache
4.2 |Spiel- und Automatenhallen,|1 Stellplatz je 20 m?|90
Billard-Salons, sonst. | Nutzflache, mind. 3
Vergniugungsstatten Stellplatze
4.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime|1 Stellplatz je je 6|75
u.a. Beherbergungsbetriebe Betten
Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach den
Nrn.4.1 und 4.2
5. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
5.1 |Schulen 1 Stellplatz je Klasse [ 10
Zus. 1 Stellplatz je
10 Schiler tber 18
Jahre
5.2 |Tageseinrichtungen fur mehr als|1 Stellplatz je 30
12 Kinder Kinder, mind. 2
Stellplatze
5.3 |Tageseinrichtungen bis zu 12|1 Stellplatz
Kinder
6 Gewerbliche Anlagen
6.1 |Handwerks- und|1 Stellplatz je 70 m?|10
Industriebetriebe Nutzflache

oder je 3
Beschaftigte




6.2 |Lagerrdume, Lagerplatze, |1 Stellplatz je 100
Ausstellungs- und | m? Nutzflache
Verkaufsplatze oder je o

Beschaftigte

6.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je
Wartungs- oder
Reparaturstand

6.4 |Tankstellen Bei Ohne
Einkaufsméglichkeit | Besucheranteil
tber
Tankstellenbedarf
hinaus:
Zuschlag nach 3.1

6.5 |Automatische 5 Stellplatze je
Kraftfahrzeugwaschanlage Waschanlage,

zusatzlich Stauraum
fur mindestens 10
Kraftfahrzeuge

Ausgefertigt: 11.11.2025
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E.Kalb, 1. Biirgermeister
Mar@nke cherben




